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CONDOMINIUM HORIZONTAL IN GRAVATA - PE
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RESUMO

A construcdo civil com suas edificacdes vem contribuindo para a degradacdo ambiental por
meio da demanda por energia e materiais que produzem gases de efeito estufa. Desse modo, €
preciso desacelerar o aquecimento global e a escassez dos recursos naturais. Assim, a
responsabilidade de planejar empreendimentos com énfase na gestdo da sustentabilidade vem
aumentando significativamente no segmento da construgdo civil. 1sso se deve aos impactos
trazidos por esta atividade, devido a mobilizacdo de grande volume de recursos materiais,
residuos e polui¢cdo no ambiente construido. Assim, este estudo objetivou analisar como sao
realizadas as acBes de sustentabilidade na construcdo do condominio horizontal Ecovila
Umari em Gravata — PE, por meio de um conjunto de indicadores para a construcao
sustentavel. Para este estudo, foi utilizado o conjunto de indicadores proposto por Queiroga e
Martins (2015) e a coleta de dados se deu por entrevistas semiestruturadas realizadas com
gestores e colaboradores do empreendimento. Os principais resultados da pesquisa apontam
qgue o empreendimento realiza aces como a ecoeficiéncia, uso de tecnologias limpas,
reaproveitamento de &gua, gestdo de residuos sélidos, politicas de gestdo ambiental, qualidade
de vida, de modo que foi possivel verificar a sinergia do ambiente natural, a comunidade e o
desempenho econdmico.

Palavras-chave: Sustentabilidade, Indicadores de Sustentabilidade, Construcéo Civil, Ecovila
Umari.

ABSTRACT

The building with its buildings has contributed to environmental degradation through the
demand for energy and materials that produce greenhouse gases. Therefore, it is necessary to
slow global warming and scarcity of natural resources. The responsibility to plan projects
with an emphasis on sustainability management has been significantly increasing in the
construction segment. This is due to the impacts brought by this activity because of the
mobilization of large amounts of material resources, waste and pollution in the built
environment. Thus, this study aimed to analyze how are carried out sustainability initiatives in
the construction of horizontal condominium Ecovila Umari in Gravata - PE, through a set of
indicators for sustainable construction. For this study, we used the set of indicators proposed
by Queiroga and Martins (2015) and the collection of data was through interviews with
managers and employees of the enterprise. The main results of the research show that the
enterprise performs actions such as eco-efficiency, use of clean technologies, water recycling,
solid waste management, environmental management policies, quality of life, so that it was
possible to verify the synergy of the natural environment, community and economic
performance.

Keywords: Sustainability, Sustainability Indicators, Construction, Ecovila Umari.
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1. INTRODUCAO

O mundo contemporaneo vem apresentando reflexos da busca pelo crescimento
econdémico acelerado que estimula a criacdo de novas necessidades do ser humano e a
abertura de novos mercados. Assim, o desenvolvimento alcangado pelos paises de primeiro
mundo tornou-se meta para nacdes em desenvolvimento que fomentam a todo vapor as
préticas da globalizacéo.

Compreende-se que paises desenvolvidos se tornaram referéncia para paises em
desenvolvimento nos modelos e padrdes de consumo e na importancia que tem dado a
questdes econdmicas, embora tragam impactos ao meio ambiente e o social (BARBIERI,
2008). Esse modelo de desenvolvimento é fruto das relagbes do homem com o meio
ambiente, o qual recursos naturais sdo extraidos da natureza e transformados em bens de
consumo. O foco dessa atividade é atender as necessidades capitalistas e consumistas da
sociedade que visam satisfazer suas necessidades e bem-estar pela facilidade e pelo conforto.

Com o passar do tempo, observou que o modelo de desenvolvimento descrito acima
trouxe impactos marcantes a sociedade. De acordo com Seiffert (2011), as consequéncias da
acdo humana em diversas areas do globo terrestre tém alcancado proporgdes criticas.

Baseado nessa premissa, Dias (2009) afirma que a exploracdo industrial do meio
ambiente s comecou a ser refletida nos anos 70, pois até entdo existia uma visdo deturpada
de que os recursos da natureza eram ilimitados e estavam sempre a servico do homem. Desde
entdo os impactos ambientais, como a contaminagdo do ar, do solo e da agua se tornaram foco
de muitos discursdes internacionais e levaram a criacdo de legislacbes voltadas a garantir o
uso eficiente dos recursos.

Aliado a isso, o consumidor estd cada vez mais exigente e convencido de que nao sé
produtos de qualidade devem ser langados, mas também exigir o respeito ao meio ambiente, o
que torna as caracteristicas ecologicamente corretas um atrativo na decisdo pela compra.
Assim sendo, as organizacGes procuram se enquadrar como provedoras da responsabilidade
social corporativa que se enquadram todas as vontades e necessidades para melhoria da
qualidade de vida e ambiental ao passo que satisfaz os anseios humanos (NASCIMENTO,;
LEMOS; MELLO, 2008).

Dentre os diversos setores econdmicos, este estudo destaca o setor da construcdo civil.
E cada vez mais comum a construcdo de empreendimentos respeitando os principios de
sustentabilidade, o que gera o uso eficiente dos recursos e, ainda, proporciona qualidade de
vida para as pessoas. Utiliza-se o adjetivo “verde” em condominios fechados, com a fungéo
de agregar valor a uma propriedade privada, fazendo desse “verde”, um diferencial espacial
na cidade, com o objetivo de atender um padrdo de vida urbano do publico alvo, seguindo as
tendéncias de mercado, potencializando, assim, as estratégias imobiliarias (BORTOLO,
2006).

Afirma o SEBRAE (2015), que a Copa do Mundo de 2014 foi um impulsionador que
trouxe tambeém desafios gigantescos para diversos setores, entre eles esta o da construgédo
civil. Estudos apontam que o setor tanto no cenario local, quanto o nacional apresentaram um
crescimento, no qual o Brasil realmente teve um bom desempenho da construgéo civil pelas
oportunidades de novos negocios promovidas pela da Copa do Mundo.

Dados relevantes sobre a industria da construcdo civil no Brasil sdo apresentados pela
Pesquisa Anual da Industria da Construcdo — PAIC, realizada pelo IBGE em 2012, revelam
através da anélise por regides, que a Regido Nordeste foi uma das que mais ascendeu em
percentuais de incorporacdes, obras e servigos da construcdo entre 2011 e 2012. Tomando por
base esses dados referentes ao crescimento da industria da construcdo na regido Nordeste, sera
dado destaque ao desenvolvimento do setor em Pernambuco.
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De acordo com a Agéncia Condepe-Fidem (2012) que fez um estudo da participacéo
do Estado de Pernambuco no valor adicionado bruto a pregos béasicos do Brasil, por atividade
econémica nos anos de 2002 a 2012, a construgdo civil teve uma contribuicao de 4,1%, sendo
assim a segunda atividade da inddstria a participar mais, ficando atras apenas das atividades
de producéo e distribuicdo de eletricidade e gas, 4gua, esgoto e limpeza urbana que tiveram
parte com 4,4% em 2012,

Considerando a importancia do setor e que este pode resultar em impactos ambientais,
Queiroga e Martins (2015) mostram que é preciso utilizar melhor os recursos na construcéo
civil e atender a competitividade da organizacdo, como também promover a preservacao da
ambientagdo na qual interage. Para controle do impacto das edificagdes, as autoras
supracitados reforcam que apds tracadas estratégias e politicas de desenvolvimento
sustentavel, se faz obrigatdrio o controle dessa atuacdo, a partir de indicadores de
sustentabilidade. Assim sendo, este estudo tem por objetivo analisar como sdo realizadas as
acOes de sustentabilidade na constru¢do do condominio horizontal Ecovila Umari em Gravata
— PE, por meio de um conjunto de indicadores de sustentabilidade na construcdo civil
propostos por Queiroga e Martins (2015).

Justificam essa pesquisa a demanda por condominios horizontais fechados em Gravata
e seus impactos causados pela implantacdo destes ao meio socioambiental, a inexisténcia de
estudos académicos em relacao a sustentabilidade em condominios residenciais no municipio
de Gravatd, sendo esta a Gnica Ecovila no municipio; e também se pode mostrar como sao
aplicabilidados os indicadores de sustentabilidade no segmento da construcdo civil, uma vez
que os indicadores sdo Uteis para que as empresas do setor possam mensurar sua atividade e
garantir recursos para o futuro.

E ainda se espera que esta pesquisa venha agregar conhecimento para futuras
edificacbes habitacionais que queiram adequar-se a gestdo sustentavel. Os gestores e
construtores podem tomar o estudo como parametro, para o melhor desempenho ambiental de
seus produtos. Os residentes da Ecovila terdo uma vivéncia melhor com qualidade de vida e
em harmonia com o meio ambiente.

2. REFERENCIAL TEORICO

2.1 Desenvolvimento sustentavel e o tripé da sustentabilidade

Para melhor compreensdo da necessidade de se preocupar com 0 meio ambiente e a
sociedade partindo dos principios das organizac@es, é importante conhecer um breve histérico
sobre o desenvolvimento sustentavel. As praticas duradouras de que se tem conhecimento na
atualidade, juntamente com os conceitos que se tornaram referéncia para o cenario académico
e mercadoldgico, tiveram como resultado uma série se incidentes e eventos voltados ao
assunto.

Segundo Nascimento, Lemos e Mello (2008), alguns acidentes ambientais que se
iniciaram na década de 50, em virtude da queda da qualidade de vida em algumas regides,
chamou a atencdo do mundo para o0 meio ambiente e para a reflexdo dos impactos do
crescimento da atividade humana. Ocorréncias na Inglaterra, Japdo, Rlssia e no Brasil,
apresentaram catastrofes de grande impacto e consequéncias altamente nocivas.
Tragicamente, vazamentos de produtos quimicos, residuo da inddstria, contaminaram rios e
consequentemente atingiram comunidades de entorno levando a morte muitas pessoas, além
de danos a flora e a fauna (SEIFFERT, 2011).

Os incidentes ambientais repercutiram de modo a levarem cientistas a pensarem nos
limites do crescimento econdmico, e essa tematica passou a fazer parte da pauta de
conferéncias internacionais. Assim, em 1960 surge o Clube de Roma, formado por
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matematicos e economistas que desenvolveram o relatério Limites do Crescimento (1972).
Este alertou para as proporcdes da destruicdo dos recursos naturais ao longo dos anos.
Segundo este documento, a populacédo entraria em declinio, caso continuasse com as mesmas
préticas de consumo (BARBIERI, 2008).

Ainda em 1972, outro evento vem somar com o conhecimento da sustentabilidade, que
conforme Seiffert (2011), foi a Conferéncia de Estocolmo, na Suécia, na qual cerca de 113
paises e 250 ONGs, além de varios agentes da ONU, discutiram as consequéncias do
crescimento econdémico. E mais tarde, em 1987, o Relatério Brudtland com o titulo de Nosso
Futuro Comum, documento este tido como um dos mais importantes da tematica sustentavel,
surge objetivando “o desenvolvimento dos paises e entre os paises nos diferentes estagios do
desenvolvimento econémico-social, levando em conta a inter-relacdo entre pessoas, recursos,
ambiente ¢ desenvolvimento” (REPORT OUR COMMON FUTURE, 2015).

Com a ECO 92, ocorrida no Brasil, na cidade do Rio de janeiro, em 1992, uma
ferramenta norteadora para todas as praticas humanas que incidem no meio ambiente, foi
criada, a Agenda 21. Nascimento (2012), mostram importantes inovacdes adequadas a
Agenda 21 Brasileira, como a aplicacéo local, devido a ser um pais de dimensdes continentais
e multiplas diferencas culturais. O foco da Agenda 21 esta no equilibrio entre o crescimento
econdmico, a equidade social e a preservacdo ambiental.

Tantos eventos internacionais ocorreram, varios documentos foram escritos, e a partir
disso a necessidade de definicdo do melhor caminho para amenizar os impactos da agéo
humana no planeta, da origem ao termo desenvolvimento sustentavel. Varios autores
explanam o tema de modo particular, mas os pensamentos se complementam e fazem refletir
para a aplicabilidade no cotidiano.

Para Barbieri (2008), a expressdo desenvolvimento sustentavel surge pela primeira vez
em 1980 no documento da WWF, World Wildlife Fund, por solicitagio do PNUMA, com o
objetivo da conservagdo, buscando manter a capacidade do planeta para sustentar o
desenvolvimento, considerando a capacidade dos ecossistemas e as necessidades das geracoes
futuras. No relatorio Brudtland, Nosso Futuro Comum, mencionado anteriormente, destaca-se
a definicdo de desenvolvimento sustentavel, como aquele que procura atender as necessidades
do presente, sem comprometer a capacidade das geracdes futuras de atender as suas proprias
necessidades.

Considerando o qudo amplo € o conceito de desenvolvimento sustentavel, o0s
estudiosos mostram a importancia de identificar as bases desse desenvolvimento, o que leva a
segmentacdo em dimensdes. Corroborando para esse embasamento, Dias (2009) afirma que os
pilares do desenvolvimento sustentavel séo as trés dimensdes: econdmica, social e ambiental.

No &mbito social, a sustentabilidade tem “o objetivo de melhorar substancialmente os
direitos e as condicOes de vida das populacdes e reduzir as distancias entre os padrfes de vida
dos grupos sociais” (SACHS apud BARBIERI, 2008, p. 45).Dessa forma, um produto dito
como sustentavel deve manter uma conduta com olhos para a redugdo da concentracdo de
renda na localidade, gerando oportunidades de melhorar a distribuigéo de renda e satisfacdo
das necessidades basicas como alimentacdo, moradia, seguranca, satde e educacéo.

A dimensdo econémica da sustentabilidade consiste na melhor gestdo de recursos e o
abastecimento de insumos a partir da modulacdo de padrGes de consumo, evitando o
desperdicio, utilizando opg¢des tecnoldgicas e inovadoras, além de controlar os impactos
negativos pelo uso de indicadores. Para isso, se faz necessario o uso de sistemas planejados e
gestdo integrada e participativa (SACHS, 2007).

Nascimento, Lemos e Mello (2008) complementam ao dizer que o sistema econdmico
deve trabalhar de forma eficaz para gerar excedentes e conhecimento de modo que haja
desenvolvimento econdmico sem degradagdo. Faz-se necessaria entdo a criacdo de sistemas
autossuficientes que gerem resultados em curto prazo.
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E o Gltimo a integrar o tripe da sustentabilidade é o aspesto ambiental que diz respeito
aos esforcos de otimizar o uso de recursos naturais e a correta destinacdo dos residuos.
Segundo, Queiroga e Martins (2015) a sustentabilidade ecoldgica envolve a relacdo entre a
atividade e a preservacao do meio ambiente de maneira eficiente.

Esse pilar da sustentabilidade ampara o papel das empresas que buscam a eco
eficiéncia de seus produtos e servicos. Envolve ainda a adocdo de pesquisas e técnicas de
producdo mais limpas e da conduta voltada a responsabilidade ambiental para auxiliar no
aperfeicoamento da cultura a ser fixada na localidade. Também se refere a inser¢do das
organizacbes nas acdes ambientalistas governamentais e pelo compromisso de nao poluir
qualquer ambiente natural (DIAS, 2009). Sendo assim, observa-se o desafio dos gestores da
construcdo civil no que consiste em gerar empreendimentos que respeitem 0s principios da
sustentabilidade, como é discutido na proxima se¢éo.

2.2 Construgco civil e Sustentabilidade

Em virtude da busca pela sustentabilidade, a gestdo empresarial atualmente tem o
desafio de desenvolver produtos e/ou adaptar-se por meio da implantacdo de tecnologias
inovadoras e mais limpas. A industria da construcdo civil retardou para a discursdo sobre 0s
problemas de sustentabilidade. Até os anos 90 os 6rgdos governamentais brasileiros nédo
atentaram para o grande fluxo de materiais na construcdo, cujas reacGes quimicas resultavam
em gases poluentes e até de efeito estufa, alem da geracdo de residuos solidos. Ambientalistas
e engenheiros ignoraram os residuos gerados pela atividade com montantes equiparados a
quantidades enormes de lixo urbano, por virtude de destacar apenas a eficiéncia energética
(AGOPYAN; JOHN, 2011).

Conforme Keeler e Burke (2010) o evento marco para a sustentabilidade da construcao
civil foi a Conferéncia realizada em Joanesburgo na Africa em 2002. Apesar de ndo contarem
com a participacdo dos Estados Unidos, representantes de varios paises aceitaram 0s
principios e compromissos da Agenda 21 do Rio de Janeiro em 1992. A cupula da terra de
Joanesburgo, a Rio + 10, teve como um dos resultados o enfoque na importancia do
desenvolvimento sustentavel e da construcdo sustentavel para os paises em desenvolvimento.

A Agenda 21 para a construcdo sustentavel, tomando por base o Ministério do Meio
Ambiente, MMA (2015), trouxe o aprimoramento do processo da construcao civil como fator
essencial, além da necessidade de selecdo de novas tecnologias para preservacao de recursos,
eficiéncia no consumo de energia, gestdo responsavel dos recursos hidricos e questes
relacionadas a habitacdo.

Uma vez conhecida a Agenda 21 da construcdo sustentdvel, os conceitos de
construcdo sustentavel e Green Buildings (construcdes verdes) deve ser apresentados.
Segundo Kibert (2012) a construcdo sustentavel aborda de modo mais abrangente as questfes
ecologicas, sociais e economicas da construcdo no contexto de sua comunidade. Em 1994, o
Conseil International du Batiment — CIB definiu a Construcdo Sustentavel como a criacéo e
operacdo de um ambiente construido saudavel baseado na eficiéncia dos recursos e no design
ecoldgico.

Jé& a definicdo de Green Building, ainda fundamentada em Kibert (2012), se refere a
qualidade e as -caracteristicas da atual estrutura desenvolvida usando principios e
metodologias de construgdo sustentavel. So instalacfes projetadas e construidas com o uso
eficiente dos recursos usando os principios de base ecoldgica.

Queiroga e Martins (2015) afirmam que a garantia da sustentabilidade tem base no
equilibrio entre a variavel econdmica, social e ambiental. Assim, é imprescindivel que o setor
da construcao civil considere os impactos causados pela atividade, de modo que possa haver
um desenvolvimento do setor, mediante a incorporacgdo de préaticas sustentaveis.
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Nesse sentido, este deve preocupar-se em previamente planejar os empreendimentos
desde a concepcdo do projeto, construgdo, utilizagcdo pelos usuarios em toda sua vida Util,
mediante a escolha dos materiais de uso, a menor geracdo de residuos durante a obra, 0
cumprimento das normas, diminuicdo da liberagéo de gases, como o CO2 e a racionaliza¢do
do uso da energia e da agua, entre outros (MACEDO; MARTINS, 2015).

No ambito da construcéo civil, a sustentabilidade, baseado em Melo (2012), engloba a
transformacédo do ambiente natural em favor da humanidade que envolvera grandes montantes
de materiais, recursos hidricos, fonte de energia e geracao de residuos de maneira equilibrada.

Assim, faz-se necessario conhecer as caracteristicas relevantes de uma construcao
sustentavel de acorco com Keeler e Burke (2010): qualidade do ar interno, ventilagdo,
acustica, iluminacdo natural e conforto visual; conforto térmico; consumo de energia,
qualidade e conservacdo da agua. Como uma forma de fazer um diagndstico e orientacdo dos
impactos da atividade no ambiente podem ser utilizados os indicadores de sustentabilidade de
construcdo civil, conforme é discutido abaixo.

2.3 Indicadores de Sustentabilidade para a Construcéo Civil

Para melhor analisar as estratégias sustentaveis da construcdo civil em seus produtos
existem indicadores que podem ser utilizados para estudar as construcgdes civis. A busca por
um desenvolvimento sustentavel exige responsabilidade, projecdo de longo prazo e controle
dos resultados das decisdes tomadas e da execugdo das atividades. Neste sistema, 0s
indicadores sdo dispositivos de mensuracdo da distancia entre os aspectos atuais de uma
corporagéo e seus intuitos de desenvolvimento, bem como a instrumentalizacdo a adocdo da
sustentabilidade no planejamento e na prética de politicas (GUIMARAES; FEICHAS, 2009).

Partindo dessa visdo, 0 conjunto de caracteristicas sustentaveis estipuladas como
Otimas de serem atingidas pelas edificacfes sdo os indicadores de sustentabilidade. De acordo
com Albuquerque (2009, p. 214) estes critérios “requerem uma visao integrada do mundo
com indicadores multidimensionais que mostrem as inter-relagdes existentes entre eles”.

No que se refere ao estabelecimento de metodologias para avaliacdo de
sustentabilidade admite-se a préatica de indicadores de sustentabilidade confidveis,
representativos, comparaveis e rastreaveis. Para considerar um indicador deve-se atentar para
as razbes das mudancas em seu valor ao longo do tempo, ser simplificado na forma de
descrever problemas de dificil compreensao, e empregar defini¢es basicas de componentes-
chave e possibilitando comparacgdes (COLE, 2002).

Assim sendo, este estudo tomou por base o conjunto de indicadores elaborado por
Queiroga e Martins (2015), sendo esta uma ferramenta com diretrizes para analisar a
construcdo dos condominios residenciais horizontais. Sao indicadores que norteiam a
construcdo sustentavel de habitacbes com base na gestdo responsavel de recursos materiais,
inovacdo de tecnologias, qualidade interna entre outros aspectos. Selecionou-se este conjunto
de indicadores proposto pelas autoras por serem abrangentes, de relevante a clareza e
funcionalidade de como cada indicador é analisado e quéo visivel seus resultados poderdo
trazer melhorias e qualidade para os gestores do objeto de estudo. O conjunto de indicadores
sdo apresentados de acordo com algumas diretrizes, conforme é apresentado no Quadro 1 a
seguir.

Quadro 1 - Diretrizes do sistema de indicadores para Construcdo Sustentavel
DIMENSOES DESCRICAO

Qualidade da Ao iniciar uma obra é necessario que o empreendimento avalie as condi¢fes externas

implantacéo do ambiente, de modo que possa desenvolver a perspectiva dos possiveis danos

futuros causados ao meio ambiente, garantindo a viabilidade econémica, social e

ambiental.
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Gestdo do uso da
agua

Antes de iniciar a construcdo faz-se necessario uma avaliagdo dos recursos
disponiveis no local. Identificar a disponibilidade hidrica da area de implantacéo é
necessario, pois uma vez que o projetista dispde dessas informagdes, ele tem maior
capacitacdo para desenvolver a elaboracdo do projeto, buscando solucdes viadveis as
disparidades que possam existir.

Gestdo do uso de
energia

Conhecer a potencialidade energética auxilia na concepc¢éo do projeto, onde fatores
como varidveis humanas, climaticas e arquitetbnicas devem se considerados. Um
empreendimento deve oferecer conforto aos seus clientes de modo que possam
aproveitar dos recursos do inseridos no meio.

Gestdo de materiais
e reducdo de

A construcdo de uma obra deve preocupar-se com a correta utilizacdo de materiais,
assim como a geracdo de residuos, podendo ser reduzidos a partir do planejamento

residuos inicial da obra.
Prevencéo de E necessario desenvolver mecanismos para aumentar a eficiéncia do uso de matérias-
poluicao primas e insumos, como forma de minimizar a geragcdo dos residuos e uso de

materiais adequados e assim, evitar a poluicéo.

Gestdo ambiental
(do
processo)

Adocdo de politicas que permitam visualizar em longo prazo (todas as etapas da
obra), os possiveis danos que a construcdo poderd causar ao ambiente. Cabendo
assim, tomar medidas preventivas para que os efeitos sejam evitados e quando
invidveis, que sejam minimizados.

Gestdo da qualidade
do
ambiente interno

O desenvolvimento do projeto sustentavel deve considerar as caracteristicas externas
do ambiente, como forma de oferecer conforto térmico e visual para o e
empreendimento.

Qualidade dos

A qualidade nos servicos permite melhor desempenho, produtividade e

Servigos consequentemente, qualidade do produto final para que o empreendimento possa ter
0 reconhecimento e aceitacdo dos clientes.

Desempenho A partir das diretrizes anteriores, 0 empreendimento tera beneficios econdmicos, um

econémico retorno financeiro aos investidores e competitividade em relacdo a concorrentes,

entre outros fatores.
Fonte: Queiroga e Martins (2015, p. 8)

A partir das diretrizes do Quadro 2, Queiroga e Martins (2015) elaboraram um
conjunto de indicadores com base no Guia de Sustentabilidade da Camara da Industria da
Construgdo (2008), os quais foram utilizados nesta pesquisa. Os procedimentos
metodoldgicos sdo apresentados na proxima secao.

3. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

Com o objetivo de analisar como s&o realizadas as agdes de sustentabilidade na
construcdo do condominio horizontal Ecovila Umari em Gravata — PE, esta pesquisa é
caracterizada como de abordagem qualitativa, uma vez que permite maior riqueza das
informacBes coletadas, pois da énfase aos aspectos da realidade que ndo podem ser
quantificados, concentrando-se na compreensdo e explicagdo da dindmica das relagdes
(GERHARDT; SILVEIRA, 2009).

Selecionou-se 0 empreendimento Ecovila Umaria em virtude de sua proposta voltada a
sustentabilidade, € um condominio horizontal e residencial que est4d em fase de construgdo no
municipio de Gravata — PE. Trata-se de uma area loteada nas proximidades de uma reserva
ambiental. Esta pesquisa caracteriza-se como um estudo de caso. Segundo Gil (2008), o
estudo de caso € caracterizado pelo estudo profundo e exaustivo de um ou de poucos objetos,
de maneira a permitir o seu conhecimento amplo e detalhado, tarefa praticamente impossivel
mediante os outros tipos de delineamentos considerados.

Para a coleta de dados, utilizou-se a coleta de secundarios por meio do acesso a
documentos internos da empresa, o projeto do condominio, memorial de incorporacdo do
condominio, convencdo do condominio e o contrato de compra e venda do imdvel,
observacgdes ndo participante durante as visitas em campo para averiguacdo da realidade
estudada, porém sem envolvimento do pesquisador com a situacdo encontrada, além de dados
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primarios, por meio de entrevistas semiestruturas com alguns colaboradores da empresa.
Visando preservar suas identidades, os participantes foram classificados de acordo com sua
funcdo na empresa, como apresentado no Quadro 2 a seguir.

Quadro 2 — Participantes da pesquisa
Arquiteto e paisagistico - Gestor
Engenheiro civil - Gestor
Engenheiro civil de apoio
Zelador

Porteiro

Secretaria executiva - Corretora

As visitas ao local da pesquisa ocorreram entre 0os meses de setembro e outubro de
2015. A coleta de dados foi norteada por um instrumento elaborado com base nos indicadores
propostos por Queiroga e Martins (2015), conforme € apresentado no quadro 3 a seguir.

Quadro 3 - Indicadores de sustentabilidade para a construcdo sustentavel
DIMENSOES INDICADORES DE SUSTENTABILIDADE
Harmonizacéo com o entorno e seus condicionantes fisicos e ambientais
Compromisso com 0s grupos
Qualidade de Reconhecimento do local disponivel
Implantacdo do | Projetar o empreendimento acessivel
Empreendimento | Confiabilidade e durabilidade
Facilidade em realizar reparos e manutengdes
Avaliar a capacidade hidrica
Plano de uso racional de agua
i Sistema de infiltracédo de agua
Gestdo de Aguae | Equipamentos
Efluentes Armazenamento de agua
Programa de Uso Racional da Agua (PURA)
Reuso
Sistema de medicdo individualizada
Instalac®es hidraulicas
Avaliacdo das linhas climaticas, humanas e arquitetonicas.
Gestéo do uso de | Critérios de eficiéncia energética
energia e emissdes | Sistema de energia renovavel
Sistema de medicdo individualizada
Técnicas de producdo alternativas
Reducdo de etapas de processo de produgéo
Atribuicdo de responsabilidades
Planejamento de atividades
Gestdo ambiental | procedimentos
do Aproveitamento de rejeitos
(processo) Substituicdo de insumos
Eliminag8o de perdas no processo
Mudancas tecnologicas
Investimento ambiental
Sistemas sustentaveis de gestdo de materiais solidos
Selecdo de materiais
Residuos na construgdo
Qualidade do empreendimento
Qualidade do Reaproveitamento da iluminag&o natural
ambiente interno Conforto térmico
Conforto ambiental
Qualidade do ar
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Mobilidade e desniveis
Gestdo da Qualidade
Qualidade do Formalidade e legalidade
Servicgo Qualificacdo dos especialistas
Desempenho Varidveis econdmicas, mercadoldgicas e
econdmico competitivas.

Fonte: Queiroga e Martins (2015, p. 9 - 10)

Para analisar os dados, utilizou-se a analise de conteudo, proposta por Bardin (2011).
A autora argumenta que a analise compreende um conjunto de técnicas de andlise de
comunicacgdo, que usa procedimentos sistematicos e objetivos de descricdo do contetdo das
mensagens (BARDIN, 2011).

4. ANALISE E DISCUSSAO DOS RESULTADOS

4.1 Caracterizacdo do empreendimento pesquisado: Ecovila Umari em Gravata — PE

O estudo foi realizado no Ecovila Umari, o qual faz parte do Complexo Ecoturistico
de Karawa ta, sendo este um dos condominios horizontais com capacidade para 49 residéncias
com proposta sustentavel. O empreendimento estd localizado no municipio de Gravata no
Agreste Pernambucano, a 80 km da capital, ha 300 metros das margens da BR-232, atual
Rodovia Luiz Gonzaga.

A implantacdo do Complexo Ecoturistico comega com o registro do Condominio
Karawa td no cartorio de Gravatd em 2005. O projeto surgiu a partir de um plano de
urbanizacgéo para ocupar um terreno de 2.000.000 m2.

No plano urbanistico sdo destacados quatro componentes: o imobiliario, o turistico
imobiliério, o de entretenimento e o de preservacdo ambiental. Com o ambiental ocupando
50% da gleba”, e que nos outros 50% do terreno os produtos imobiliarios englobam: a Ecovila
Umari com 49 unidades residenciais; a Ecovila Jua com 28 flats; a Ecovila Trapia com 48
flats e a Ecovila Imburana com 120 flats.

Na area de preservacdo ambiental foi idealizada a Reserva Ambiental Karawa ta para
os 1.000.000 m2 de terreno cobertos por vegetacdo de caatinga. Esta area natural foi
reconhecida Reserva Privada do Patrimonio Natural (RPPN) de Karawa t&, em 2009 pelo
Governo de Pernambuco. Sua abrangéncia é de 100 hectares de vegetacdo de transicdo entre a
mata atlantica e a caatinga, inclusive usada para estudos do Departamento de Boténica na
Universidade Federal de Pernambuco (UFPE; 2015).

No que compete aos produtos imobiliérios, o primeiro empreendimento em construcdo
pe a Ecovila Umari. Sdo 80.000m2 de propriedade, loteados em 49 modulos com area média
de 800 m? para cada unidade habitacional e uma total de area verde de 60.000m?”. Foi
possivel ver que a venda dos lotes que iniciou em 2010 ja possui mais da metade vendida,
com pre¢o por modulo a partir de 110.000 reais.

Embora em fase de obra, com apenas uma residéncia construida, foi possivel analisar
que a Umari possui estrutura com portaria e estrutura de lazer composta por: sala de jogos,
saldo de festas, campo de futebol, quadra de ténis, clube com piscina, parque infantil, acude,
bosque entre outros atrativos.

4.2 Projeto de construcao do empreendimento Ecovila Umari

A proposta do empreendimento é a de que os moradores da Ecovila Umari e demais
ecovilas poderdo conviver com a natureza e dispor de atividades projetadas especialmente
para 0 modo de vida mais saudavel do século XXI. Todo o Complexo de Karawa ta (Figura 1)
foi concebido para funcionar de maneira sustentavel, através de procedimentos como uso
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racional da agua, de energia renovavel e biodigestores no tratamento de esgotos, gestdo dos
residuos e gestdo ambiental focada na sustentabilidade. Analisando o website da empresa o
Ecovila Umari (Figura 2) apresentara 0s seguintes aspectos:

Contato com a natureza vivendo em um ambiente cercado por 1.000.000 m? de RPPN;

49 modulos com &rea média de 800 m?;

Area verde total: 60.000 mz;

Area verde por habitante: 185 m2;

Tranquilidade (sem poluicdo sonora) pelo afastamento obrigatério de 10 m entre as
residéncias;

Energia solar para iluminacdo da 4rea comum;

Consumo ecoeficiente de chuveiros elétricos e lampadas;

Qualidade do ar e clima ameno;

Reuso das aguas pluviais e das usadas em pias para vasos sanitarios e jardins;

Sistema integrado de biodigestores para tratamento de esgotos;

Acude, floricultura, horta organica, trilhas ecoldgicas;

Bosque com espécies nativas da caatinga e pomares;

Unidade central de coleta seletiva de residuos;

Materiais construtivos certificados;

Orientacgdes sustentaveis.

ANANENENRN

AN N N N NN

Figura 1 — Localizagdo do Ecovila Umari Figura 2 — Planta do Empreendimento
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Fonte: Website do Ecovila Umari
Com base nas Figuras 1 e 2, percebe-se que o empreendimento esta localizado em uma
reserva ambiental. Esta localizado no municipio de Gravata, Agreste Pernambucano, a 80 km
da capital Recife, h4 300 metros das margens da BR-232 (Rodovia Luiz Gonzaga). A seguir
sdo apresentadas as acgOes de sustentabilidade realizadas pelo empreendimentos de acordo
com os indicadores propostos por Queiroga e Martins (2015).

4.3 Agoes realizadas de Sustentabilidade no Empreendimento Ecovila Umari.

Apbs a coleta de dados realizada com funcionarios e gestores, pode-se relacionar o
contetdo e o conjunto de indicadores da construcdo sustentavel proposto por Queiroga e
Martins (2015).

Para a dimensdo de qualidade da implantacdo do empreendimento seu
planejamento visa uma relagdo virtuosa com a economia, 0 meio ambiente, o turismo e a
qualidade de vida. Para tanto, almejou a relacdo harmonica entre os recursos produzidos pelo
homem e os recursos produzidos pela natureza. No planejamento da construcdo das casas foi
visivel a preocupacdo com a harmonizacao de entorno, e condices fisicas e ambientais, com
base nas exigéncia do contrato de compra e venda, como também é requisito da convencao de
condominio.

Existe um controle no projeto de construcdo das residéncias, visto que o condominio
tem uma proposta sustentavel, contudo cabe a cada morador construir sua residéncia. Ha
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exigéncias da Ecovila para manter um padrdo sustentavel esta no fato de toda a construcao
antes de iniciar deve ter o projeto aprovado pelos engenheiros civis e arquitetos do Ecovila.
Observando a convencdo de condominio e no memorial de incorporacdo, verificou-se a
existéncia de um coeficiente de aproveitamento de 40% de &rea construida, onde corresponde
a projecdo da edificacdo em relacdo a area total do lote adquirido.

Foram identificados como requisitos de implantacdo critérios como recuos minimos
para a construcao das edificacBes que podem ter até 5 metros (frente, fundos e laterais) entre
0s modulos e 3 metros entre os lotes e a area verde. A altura da residéncia ndo pode
ultrapassar 7,5 m. Assim, se comprova os indicadores de confiabilidade e durabilidade.

Ainda quanto ao padrdo de implantacdo do imovel, examinou-se que é vedado o
estacionamento descoberto com o uso de pavimentacdo, permitindo desse modo, a utilizagédo
de cobograma ou terra, constituindo solo natural. Também foi observado que é vedada a
construcdo de muros divisorios e permitida somente a adocao de cerca viva, além de levantar
apenas uma habitagdo unifamiliar por mddulo. “A padronizagdo dos processos facilita na
manutengdo e reparos”, afirmou 0 arquiteto e urbanista da empresa estudada.

No que compete a dimensdo gestdo do uso de agua e efluentes, verificou-se que ha
total planejamento quanto aos indicadores de construcdo civil para esta dimensdo e inclusive
ja em prética do uso racional de recursos hidricos. No tocante o processo de tratamento das
aguas para reutilizacdo, o condominio mostrou-se interessado em construir sua propria rede de
tratamento de esgoto proprio. N&o é tipico dos condominios fazer tratamento de esgoto, pois a
prépria companhia de abastecimento de agua na cidade nao exerce esse papel no municipio.

Assim, foi constatado que o condominio optou por investir no tratamento das aguas
“negras”. Essas dguas sdo provenientes das bacias sanitarias e pias de cozinha, que possuem
aguas ricas em materiais organicos caem na rede coletora de esgotos e passam por um
tratamento. O processo é composto de trés etapas de tratamento da agua, qual seja: a dgua
negra cai em um filtro anaerdbico para reduzir a matéria orgénica, depois ela é estabilizada e
uma solucdo rica em nutrientes é gerada, e por fim cai em uma wetland, uma espécie de
piscina com uma camada de areia, brita e e solo.

Desse modo, verificou-se também que a dgua que resulta deste tratamento, ndo serve
para consumo humano, pois necessitaria de um tratamento quimico muito mais dependioso.
Entretando, pode ser devolvida a natureza para a barragem da reserva e pode ser reutilizada
para jardins, lavagens diversas e demandas da area comum, a0 passo que a massa rica em
nutrientes serve com fertilizante para o bosque e a horta organica.

Pertinente ao sistema de abastecimento de aguas nas residéncias, foi apurado que cada
proprietaro é responsavel por inserir um sistema de captacdo de aguas pluviais de seu imével
para reaproveotamento das aguas ‘“cinzas”. Essas sdo oriundas dos lavatorios e banho,
armazenados em cisternas e servirdo para reuso nas bacias sanitarias, lavagens externas e
jardins individuais.

Relativo a dimensdo de gestdo do uso de energia, foi percepetivel a responsabilidade
da propriedade com a eficiéncia energética logo na portaria do empreendimento onde € visivel
a implantacéo de varios postes de iluminag&o interna que funcionam com o sistema de energia
solar. Sdo placas metélicas de cerca de 1m2, que ao receberem incidéncia de raios solares
durante o dia e um dispositivo controla o0 armazenamento dessa energia através de uma bateria
instalada na base de ferro de cada poste, que atendem a area comum da Ecovila.

Entre os requisitos para padronizacdo com foco na ecoeficiéncia energética esta a
restricdo do uso do chuveiro elétrico. O aquecimento de chuveiro para banho dever ser feito
por meio de energia solar ou outra energia alternativa, sendo vedado o uso de energia elétrica
para esse eletrodoméstico. O sistema gerador da energia do chuveiro também sera fiscalizado
no ato da aprovacao do projeto para construcéo pela empresa fiscalizadora.
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Relativo a dimensdo gestdo ambiental (processo), observou-se que ha o controle do
material utilizado construcdo das edificagbes, este deve ter certificagdo ambiental. Isso
implica dizer que o cliente deve contratar 0s servicos de uma empresa construtora que
trabalha com material certificado ecologicamente. Contudo, verificou-se que a maior
dificuldade da construcdo, é a compra de materiais nem sempre sdo produzidos dentro das
especificacOes requeridas.

No tocante aos residuos, constatou-se que todo residuo da construcdo deve ser
reaproveitamento através de uma unidade central de coleta seletiva implantado no condominio
que apos depositado em recipientes adequados, serdo levados para reciclagem e a destinagédo
dos ndo reciclaveis sera ao aterro sanitario do municipio. S&o seis tipos de separacéo: vidro,
papel, plastico, metal, organico e néo reciclavel.

Tratando da poluicdo produzida pelos moradores, observou-se que pode ser controlada
a partir da educacdo ambiental, e a destinacdo consciente dos residuos pelo centro de coleta
seletiva. Ainda pOde-se compreender que ndo ha como manter habitos sustentiveis sem
educar para este fim. Também existe um controle por parte dos funcionarios que estdo
preparados para lidar com problemas que afetem a préatica sustentavel e a Ecovila intervira
guando necessario.

Apoioado nas politicas de gestdo ambiental, foi permitido constatar que estd embasada
nos indicadores de ecoeficiencia, reciclagem de residuos, substituicdo de insumos, eliminacao
correta ou reaproveitamento dos rejeitos, planejamento das atividades, procedimentos
sustentaveis, compromisso e atribuicdo de responsabilidades e incentivo a tecnologias limpas.

Todavia os indicadores de técnicas de producdo alternativa, reducdo das etapas de
processo de producdo e eliminacdo das perdas no processo de construcdo, ndo se pdde
identicar o controle por parte da Ecovila. Uma vez que a construcéo da unidade habitacional é
feita por empresas terceiras e € de responsabilidade do contratante, fica dificil fiscalizar o
processo de construcdo, entretanto hd o compromisso do empreendimento com os residuos e
em incentivar o uso de material certificado e ainda atribuir critérios para nivelamento do
padrdo desejado para manter as caracteristicas sustentaveis das edificacdes do local.

Foi permitido observar também que a implantacdo das edificacBes passou por um
estudo de planialtimetria, de topografia, de loteamento, de cortes e aterros, e que por uma area
acidentada, foi dificil implantar uma rede de esgotos, por isso constatou que foi onerosa a sua
implantacéo.

Relativo aos desniveis, foi propicio entender que sdo apropriados para a construcao
das melhores casas no qual o posicionamento dos modulos no alto da colina, possibilita
Otimas condi¢des de iluminacdo natural e ventilagdo e os indicadores de qualidade do
ambiente interno foram pensados na indicacdo de projeto e nas regras estabelecidas no
Memorial de Incorporacéo e Convencao de Condominio.

No que se relaciona a dimensdo qualidade dos servicos percebeu-se o foco na gestao
da qualidade pelo controle dos processos e compromisso com a sustentabilidade pela boa
cultura organizacional que possui, todos sdo engajados no compromisso da busca pela
sustentabilidade ou de contribuir para as metas sustentaveis do projeto. Ha cinco
colaboradores: 2 porteiros, 1 zelador, 2 vigilantes e todos os envolvidos com o projeto tem
formacéo e qualificacao profissional.

No que se refere ao desempenho econdmico, foi observado que o empreendimento
pode apresentar uma vantagem competiva no mercado pela proposta sustentavel, visto que
ndo ha condominios com a mesma proposta. O projeto da Ecovila Umari foi inovador ao
proporcionar para seus clientes o contato com a natureza dentro da area urbana do municipio.
Ainda foi possivel observar, a atratividade de renda para o municipio, agregando valor a
regido com a implantacdo dessas edificacbes em Gravata e a incorporagdo da méo de obra
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local para o trabalho em suas instalacGes, que inicialmente ndo € intensa, mas esta em
expansao em virtude de construcdes de residéncias no condominio horizontal.

Com base nos dados coletados, foi possivel verificar que o empreendimento investiu
na economia de energia, no manejo correto dos residuos, no reaproveitamento de agua, no
tratamento de esgotos e nas politicas gestdo ambiental para controle dos padrbes de
qualidade, entre outros aspectos. Assim, tem-se que a Ecovila Umari € um empreendimento
preocupado com a sustentabilidade na construcdo de suas residéncias, que atende a maioria
das diretrizes e indicadores analisados.

5.CONSIDERACOES FINAIS

A partir dos resultados apresentados no capitulo anterior, pode-se concluir que a
Ecovila Umari mostrou ser um negdcio inovador no segmento habitacional em Gravata desde
sua concepc¢do até a construcdo do empreendimento. Acredita-se que um modelo de gestdo
ambiental da Ecovila é exemplar para os demais condominios que ao longo dos anos terdo que
se adequar para conter os gastos de materiais, energia, agua, além de realizar o tratamento dos
residuos. Também serd inevitavel a insercdo de tecnologias limpas para o consumo eficiente.

Merece destaque o0 respeito com a comunidade local, a partir de agdes como coleta
seletiva do lixo, optou pelo tratamento da rede esgotos para ndo despejar nos rios, visou
contribuir para a parcela de areas verdes do municipio, além de gerar empregos e rendas e
impulsionar o turismo local do Municipio.

E relevante ainda dizer que a sinergia o meio transformado e o meio natural trazem
qualidade de vida para o entorno. Observou-se a relacdo de troca criada por meio do cuidado
com o ambiente natural para que ele atraia o retorno de investimento e dentro da sociedade
promova a qualidade de vida e satisfacdo a todos os envolvidos, isso é 0 que apregoa a
harmonia entre os aspectos social, 0 ambiental e econdmico da sustentabilidade.

Quanto as limitacdes do estudo, pode-se afirmar que houveram dificuldades em aplicar
alguns indicadores propostos por Queiroga e Martins (2015) na pratica, visto que a Ecovila
Umari ndo esta totalmente construida. Decorrente disso, ndo houve a participacdo de
residentes que pudessem participar da pesquisa. Isso se deve ao fato das pessoas que
compraram modulos ainda ndo terem iniciado suas obras. Entretanto, as normas internas,
enquadraram cada morador nos principios de sustentabilidade projetados para o lugar.

Os principais resultados da pesquisa apontam que o empreendimento realiza a¢fes
como a ecoeficiéncia, uso de tecnologias limpas, reaproveitamento de agua, gestdo de
residuos sélidos, politicas de gestdo ambiental, qualidade de vida, de modo que foi possivel
verificar a sinergia do ambiente natural, a comunidade e o desempenho econdmico.

Assim, as acdes como a utilizacdo de sistema de energia solar para iluminacéo publica
e as exigéncias para 0 ndo uso de chuveiro elétrico apontaram para a eficiéncia energética; o
tratamento de aguas negras e de aguas cinza, constituiram acGes voltadas para o reuso de agua
e ambos sdo exemplos e tecnologias limpas. A proposta da coleta seletiva e de sua destinacao
correta de residuos da construgdo, mostraram a gestdo de residuos solidos e as politicas
internas e documentais para o clientes direcionaram para a qualidade de vida e minimizando
0s impactos da implantacdo da Ecovila Umari na cidade de Gravata. Em virtude dessas a¢fes
foi possivel compreender o sentido da denominacéo Ecovila.

Por fim, pode-se enfatizar as varias contribuicGes deste trabalho no &mbito académico
nas disciplinas voltadas a gestdo ambiental, empreendedorismo, construcao civil, arquitetura
entre outras areas para o desenvolvimento de pesquisas futuras.
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